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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA,

S1UN.P-34 Pokgono del Tambra. Sanfiaga de Compossle

1.

2. ORDENANZAS REGULADORAS. _ _ . _ o
24, GENERALIDADES Y TERMINQLOGIA DE CONCEPTOS.
21.1.  Generalidades,
Art.1.  NATURALEZA, AMBITO Y VIGENCIA.
1. El presente Plan Parcial desarrolia el suelo urbanizable no programado definido por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Santiago de Compostela como SUNP-34 “Boisaca”. Su ambito
es el definido en los planos de Ordenacion.
2. Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacion del uso de los terrenos y la
edificacién publica y privada en el dmbito del S.UN.P.-34 "Boisaca’, Poligono del Tambre, del
Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago de Compostela, todo ello de acuerdo con las
especificaciones contenidas en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
3. El Plan Parcial no entrar4 en vigor hasta que se haya producido la publicacion en el Diario Oficial
de Galicia de los textos integros del acuerdo de Aprobacion Definitiva, de la Nomativa
Urbanistica en el Boletin Oficial de la Provincia, se cumplimente lo gstablecido en el art. 48.3
L.S.G. y haya transcurrido el plazo previsto en el Art. 65.2. de la Ley 7/85, de 2 de Abril, de las
Cortes Generales. Su vigencia sera indefinida.
Art. 2. OBLIGATORIEDAD.
Las presentes ordenanzas seran de aplicacion obligatoria para la redaccién de Estudios de Detalle,
Proyectos de Urbanizacion y de Edificacion, de reparcelacion y de parcelacion y para cualquier otra
actuacion, tanto de iniciativa privada como de carécter plblico que se pretendan realizar dentro del
ambito det Plan Parcial,
Ar.3. INTERPRETACION DE LAS ORDENANZAS,
En todos los puntos no desarroliados en el presente Plan Parcial, s¢ estara a lo dispuesto en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Santiago de Compostela.
Art.4.  ALCANCE NORMATIVO DE LOS DOCUMENTOS.

E} alcance nomativo del Plan Parcial deriva del contenido normativo de los documentos que lo
integran: Ordenanzas Reguladoras, Plan de Etapas, y Planos de Ordenacidn que tendran el
carécter de Obligatorio.

La cartografia a escala 1/2.000, que constituye [a base grafica sobre la que se ha dibujado la
planimetria, tendra el carécter de cartografia municipal oficial y su uso sera obligatorio para
reflejar el emplazamiento y determinaciones de cualquier actuacion de planeamiento o peticion de
licencia urbanistica. E} ayuntamiento podra crear ia comespondiente ordenanza para la expedicion
de copias reproducibles de la cartografia oficial.
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PLAN PARCIAL DE ORDERAGION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

Art. 8.

Art. 9.

An. 10.

Art. 1.

S.UN.P_-34. Poligono del Tambre. Senfiago de Compostala

MODIFICACIONES.

1. tLa modificacion de cualquiera de los elementos de! Plan Parcial se regulara por lo previsto en el
articulo 50 y siguientes de la L.S.G. y concordantes def Reglamento de Planeamiento.

2. Las modificaciones no podran alterar el techo méaximo de superficie edificable industrial, ni
cambiar el uso de zonas dotacionales a usos lucrativos, debiendo justificarse en todo caso fa
conveniencia y oportunidad de las mismas.

DESARROLLO OBLIGATORIO.

Para la ejecucion del Plan Parcial se redactaran obligatoriamente los Proyectos de Urbanizacion
correspondientes, ast como los proyectos de parcelacion, edificacion e instalaciones.

ESTUDIOS DE DETALLE.

Cuando las ordenanzas particulares asi lo establezcan se redactaran Estudios de Detalle para la
reardenacion volumétrica de las manzanas edificables sin alterar las determinaciones contenidas en
estas ordenanzas, Igualmente podrén redactarse Estudios de Detalle para reajustar las alineaciones.

EJECUCION.

La ejecucion del Plan Parcial se reafizara por poligonos completos. L.a poligonacion propuesta en el
presente documenito podré ser modificada siguiendo el procedimiento y cumpliendo las condiciones
establecidas en la L.S.G. En especial se atendera a que la nueva poligonacion ademés de cumplir ia
condiciones det art. 36 del Reglamento de Gestién Urbanistica no introduzca entre los poligonos
resultantes diferencias de aprovechamiento superiores al 15% det aprovechamiento (el sector.

SISTEMA DE ACTUACION.

Se fija como sistema de actuacion para el poligono del Plan Parciat e de expropiacion.

PARCELACION.

En las parcelaciones se procurard que la division de las fincas se ajuste a las reglas de geometria,
orden y uniformidad, para su edificacion conforme al Plan, justificandose debidamente las
excepciones a dicha regha. Se seguira la regla de lindes rectos y normales a las alineaciones.

CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION VIGENTE.

El cumplimiento de las normas y preceptos contenidos en esta Normativa, no exime de la
obligatoriedad de cumplir las restantes disposiciones vigentes 0 que puedan ser dictadas, sobre las
distintas materias afectadas en cada caso en las parcelaciones se procurara que la division de las
fincas se ajuste a las reglas de geometria, orden y uniformidad, para su edificacion conforme al Plan,
justificandose debidamente las excepciones a dicha regla. Se seguira la regla de lindes rectos y
normales a 1as alineaciones.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

21.2,

Art. 12,

5.14.NP.-34. Poligono dei Tambre. Santiago de Composteia

Terminologia de conceptos.
DEFINICIONES.

A efectos de estas ordenanzas, cuantas veces se empleen los términos que a continuacién se indican,
tendran el significado que taxativamente se expresa en los apartados siguientes, para cuaiquier otra
definicion o interpretacion de conceptos se estara a lo dispuesto en el Titulo 3° “Nommas y Ordenanzas
Reguladoras” del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago de Compostela.

PARCELA EDIFICABLE.

parcela edificable es la superficie de suelo comprendida entre linderos, sobre la cual se puede edificar
por reunir las condiciones de solar como consecuencia de la ejecucion del Plan Parcial y ef Proyecto

de Urbanizacién.
PARCELA MiNIMA.

Parcela minima es la superficie minima de parcela edificable, establecida por su correspondiente
ordenanza.

MANZANA.

Es el conjunto de parcelas que sin solucion de continuidad quedan comprendidas entre vias y/o
espacios libres publicos determinados en el Plan.

ALINEACION.

Se entendera por alineacion aquella finea limite de la parcela que separa ésta de los espacios libres
publicos.

LINEA DE EDIFICACION.

Es aquella linea que fa futura edificacion no puede sobrepasar. La finea de edificacion puede ser
exterior o interior.

»  Exterior: cuando se refiere a la fachada de la edificacion que de frente a espacios libres publicos,
calle o plaza. La linea exterior de edificacion coincidira con la alineacion, salvo en los ¢as0s en
que se dispone la obligatoriedad de establecer un retranqueo.

» Interior; cuando se refiere ala fachada opuesta a la anterior.

RETRANQUEO.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacian oficial y la linea de edificacion
cuando ambas no coinciden. Asimismo las separaciones de Ia edificacion respecto a los demas findes
de la parcela edificable se denominaran retranqueos; retranqueos laterales cuando se refiere a los
lindes laterales o retranqueos posteriores si se refiere al linde posterior de la parcela. El valor del
retranqueo se medird perpendicularmente al finde de referencia, en todos los puntos del mismo.
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PLAN PARCIAL DE ORDENAGION, ACTUACION JINDUSTRIAL EN BOISACA,

10.-

1.

12.-

13.

14.-

SUNP.-34, Poligono del Tambra. Santiago de Compostela

RASANTES.

Son las lineas que determinan la inclinacion de un tereno o pavimento respecto del plano horizontal.
Se distinguen dos tipos de rasantes:

a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil longitudinal del viario, segun Proyecto de
Urbanizacion,

b) Rasante de terreno: £s la que corresponde al perfil del terreno natural (cuando no haya

experimentado ninguna transformacion) o artificial (después de las obras de explanacion,
desmonte o relleno que supongan una alteracion de la rasante natural).

ALTURA DE LA EDIFICACION.

La altura de la edificacion es |a dimension vertical de un edificio. Para su regulacion se utilizara una o
ambas de las siguientes unidades de medida:

a) La distancia vertical en metros desde la rasante de la calle a la que dé frente la edificacion, hasta
ol intradds de forjado de cubierta o tirante de la nave, seglin el caso de que se frate.

b) NOmero total de plantas, en las que se incluiran la planta baja, planta piso y la planta semisotano
si la hubiere.

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

Es aquella que no puede superarse con la edificacion. Se establecera en numero maximo de plantas
y/o metros. Habran de respetarse ambas en su caso.

ALTURA DE PLANTA.

Se entendera por altura de planta la distancia entre los ejes de dos forjados consecutivos, o entre ¢l
nivel de piso y tirante de cercha de cubierta de nave, segun los casos.

ALTURA LIBRE DE PLANTA.

Se entenders como la distancia desde la superficie de} pavimento acabado hasta ta superficie interior
del techo de la planta correspondiente. Cuando se frate de naves, la altura de planta y la altura fibre
de planta se considerara equivalente.

SUPERFICIE OCUPADA.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un piano horizontal
de las lineas externas de toda la construccin, incluso a subterranea. Para el computo de la superficie
ocupada no se tendran en cuenta los aleros y marquesinas.

OCUPACION MAXIMA.

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada con relacion a la superficie de parcela.

SUPERFICIE EDIFICADA.

Es la comprendida entre los fimites exteriores de la corfstruo?iér;ﬁdela_ planta. . .
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

15..

16.-

17.

18.-

19.-

20.-

21.-

22.-

23.-

S.UMN.P.-34. Poligono det Tambre. Santiago de Compostela

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA.
Es |a resultante de 'a suma de las superficies edificadas de todas las plantas.
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE.

Es la superficie total, suma de las plantas que integran la edificacion, que puede realizarse sobre una
parcela, resultante de aplicar el indice de edificabilidad (expresado en m?/m?) que tenga asignado.

VOLUMEN EDIFICADO.

Es |a suma de los volimenes edificados correspondientes a cada planta, obtenidos al multiplicar las
superficies construidas por las aituras de planta.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.

Ei coeficiente de edificabilidad (abrev. Edificabilidad) es |a razon entre la superficie total edificada 0
construida y 1a superficie de la proyeccion horizontal del terreno. Se expresara en m¥/m? ¢ en m#m?

de las siguientes formas.

= Edificabilidad bruta. Cuando el coeficiente se expresa como razdn entre la superficie totai
edificada y la superficie total de una zona, poligono o unidad de actuacion, incluyendo tanto las
parcetas edificables como los suelos libres de cesion obligatoria.

= Edificabilidad neta, Cuando el coeficiente se expresa como razon entre la superficie total
edificada y la superficie neta de la parcela edfficable o , en su caso, la superficie de la zona,
poligono o unidad de actuacion de la que se ha deducido 1a superficie de espacios libres.

EDIFICACION AISLADA.

Es la que esta separada totaimente de otras construcciones por espacios libres. Su situacion en la
parcela esta condicionada por la obligacion de retranqueos por fodos sus linderos.

EDIFICACION PAREADA.

Es la agrupacion formada Gnicamente por dos edificaciones independientes, adosadas por un lindero
tateral comin, aplicandole los retranqueos al conjunto edificatorio resultante de la agrupacion.

EDIFICACION ADOSADA.

Es la agrupacion formada por edificaciones independientes, adosadas sucesivamente formando
hilera, apticandole los retranqueos al conjunto edificatorio resultante de la agrupacion.

ESPACIOS LIBRES INTERIORES A LA PARCELA.
Son aquellos espacios de uso privado no ocupados por la edificacion.

ETAPA.

Es la unidad minima de realizacion de las obras de urbanizacion coordinada con las restantes
determinaciones det Plan, en especial con e desarrolio en gl tiempo-de la edificacid
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PLAN PARCIAL DE GROENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA,

24.-

25.-

S.UNP-34. Poligono del Tembre. Sentage de Compostals:

FASE.

Es la ejecucion parcial, de una etapa por alteracion, debidamente justificada, de las previsiones
temporales y espaciales de aquélla, siempre que se mantenga la coherencia con el Plan. (Reglamento
de Planeamiento Art. 54.2).

UNIDAD DE EJECUCION.

Es la unidad minima de actuacion. Su inclusion en ei P.P.O. tiene como finalidad determinar el orden
de prioridad para su ejecucion, el sefialamiento del sistema de actuacion y el reparto de cargas de
reparcelacion.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

2.2,

SN P34, Poligono del Tambre. Santiago de Compostele

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. ) o

2.2.1.

Art. 13.

2.2.2.

Art. 14,

Los articulos que siguen tienen por finalidad regular el régimen urbanistico del suelo en la totalidad de
fa superficie que abarca el P.P.O. y fijar las condiciones que deben cumplir los planes y proyectos que
desarrolian |a ordenacion.

Calificacion del suelo.

El presente Plan Parcial de Ordenacion califica el suelo en los siguientes tipos:

SISTEMAS Y ZONAS,

Dentro del mbito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas:

Zonas Industriales:

Industria Existente. L

fndustria Nido. T ante

industria Ligera. L e L om o ea sesion
coL h 3 - ;q\‘

[ i
LARIO RERAL

Sistemas interiores: $AfLinag” ©
Comunicaciones: Red viaria. | S -
Equipamientos: Deportivo, Social y Comercial. Lol e

Espacios libres: Parques y Jardines.
Zona de reserva viaria Asdo.: [ Feo. Javier Criivuiva | )
Zona de reserva de servicios urbanisticos. s o

Estudios de detalle.

GENERALIDADES.

Los estudios de detalle tendran por objeto la definicion de alineaciones, rasantes, vias interiores
particulares de acceso a la edificacion, etc..., que sea necesario establecer para:

A) Proceder a la sub-parcelacion de manzanas con el fin de obtener mayor proporcidn de pequefia
industria.

B) Desarroliar las zonas de equipamiento.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustaran al Reglamento de Planeamiento (Arts. 65y
86).

JAVIER A, FRANCO R_ASUﬂAL, VICENTE PINTOS SANTIAGO.
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PLAN PARCIAL DE ORDENAGION. ACTUAGION INDUSTRIAL EN BOISACA.

223.

Art. 15,

Condiciones generales de uso.
CONDICIONES GENERALES DE USOQ.

1.

b)

Son las condiciones que regutan las diferentes utilizaciones de fos terrenos y edificaciones segin
la actividad que se produzca sobre ellos.

Los usos se dividen en permitidos y prohibidos en base a su adecuacion a cada sector de suelo y
los fines de la ordenacion y a la compatibilidad de los usos entre si.

La compatibilidad de uso se establece en cada ordenanza debiéndose cumplir en todo caso las
Normas Generales y Condiciones de Uso del Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago de

Comgpostela.

De conformidad con lo establecido en los articulos 137, 138 y 139 del capitulo 5° del Titulo Hl de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Santiago de Compostela, se
establece como uso predominante o global el INDUSTRIAL EXCLUSIVO.

Se consideraran prohibidos todos os usos no comprendidos en ia calificacién de permitidos.

Se definen como usos permitidos los fundamentales para el normal desarrollo de fas previsiones
del mismo en cada una de las zonas, son los siguientes:

USO INDUSTRIAL.

Comprende las actividades transformadoras, de elaboracién, reparacion, amacenaje y
distribucion de productos y venta al por mayor, desarrolladas en establecimientos o locales
especialmente preparados para tal fin, ocupando todo o parte del edfficio, seglin las
prescripciones que a continuacion se establecen y en las condiciones establecidas en los arts.
102 2l 106 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago de

Compostela:

Produccidn industrial, que comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la obtencién o
transformacion de productos por procesos industriales, e incluye funciones técnicas, econdmica y
espacialmente ligadas a la funcion principal, tales como reparacion, guarda o depasito de medios
de produccion y materias primas, asi como el almacenaje de productos acabados para su
suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, etc., pero sin venta directa.

Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aguellas actividades independientes cuyo
objeto principal es el depdsito, guarda 0 amacenaje de bienes y productos, asi como fas
funciones de almacenaje y distribucion propias de! comercio mayorista. Asimismo se inciuyen
aqui otras funciones de depdsito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales de
industria, comercio minorista, transporte U otros servicios def uso terciario, que reguieren espacio
adecuado, separado de fas funciones basicas de produccion, oficina o despacho al plblico.

Reparacion y tratamientos de productos de consumo doméstico, que comprenden aquellas
actividades cuya funcion principal es reparar o tratar objetos de consumo doméstico con objeto de
restaurarlos 0 modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden
llevar incluida su venta directa al piblico o hacerse mediante intermedios.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.
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5U.N.P.-34. Potigono del Tambre, Santiago de Composiels

d) Produccién artesanal y oficios artisticos, que comprende actividades cuya funcion principal es la
obtencion o transformacion de productos, generalmente individualizables, por procedimientos no
seriados 0 en pequefias series, que pueden ser vendidos directamente al publico o a través de

intermediarios.

Quedan excluidas las industrias definidas como potencialmente insalubres y peligrosas en el
Decreto de 30 de noviembre de 1961 (Decreto 2414/1961), y en sus sucesivas modificaciones,
que no cumplan los requisitos legal o reglamentariamente establecidos para evitar sus
perjudiciales consecuencias. No obstante, podran ser autorizadas aquellas industrias que estando
afectadas por el citado Reglamento, acomparien a ia solicitud de adjudicacion informe favorable
de la Comision Provincial de Colaboracion del Estado con las Corporaciones Locales u
Organismo competente, en el que se indicaran las medidas cofrectoras necesarias para su
funcionamiento, y permitan su emplazamiento dentro del poligono.

= USO COMERCIAL.

Se permite uso comercial en categoria 1%, en fas condiciones determinadas en €l art. 99 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Santiago de Compostela.

Comprende el servicio terciario destinado a suministrar mercancias al piblico mediante venta al
por menor, venta de comidas y bebidas para consumo en el local o prestacion de servicios

personales.

= USO OFICINAS.

Se permite el uso de oficinas en las condiciones establecidas en et art. 100 de las Normas
Reguladoras del Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago de Compostela.

Comprende las actividades terciarias que se dirigen como funcién principal a la prestacion de
servicios administrativos, de gestion, informacion, financieros o profesionales. Integra tanto las
actuaciones en que dichas actividades constituyen la funcion principal como todas las asociadas a
actividades publicas o privadas, industriales o de servicios gue consumen espacio propio €
independiente de la actividad principal.

« USO GARAJE-APARCAMIENTO.

Se permite el uso de garaje-aparcamiento en las categorias 32, 4* y 5% segin las condiciones
indicadas en el art. 107 de fas Normas y Ordenanzas Reguladoras del Plan General de

Ordenacidn Urbana de Santiago de Composteia.

Es el comespondiente a ia guarda y estacionamiento habituat de vehiculos.

= USO DOTACIONAL.

Es el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que facilite y posibilite su
educacion, enriquecimiento cultural, su salud y bienestar y para proporcionar los servicios propios
de 1a vida urbana tanto de caracter administrativo como de abastecimiento o infraestructural.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA,

7.

SUN.P.34 Poligono del Tambre. Santiego de Composiela

Se definen como usos tolerados los siguientes:

USO VIVIENDA.
Es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

Se tolera el uso de vivienda, en las condiciones establecidas en por las ordenanzas particulares
de zona, destinadas exclusivamente al personal encargado de la vigilancia y conservacion de las
diferentes industrias. Se consideran, dentro de cada industria, como construcciones accesorias y
deberan ubicarse con acceso independiente, ventilacion directa de todos los locales vivideros,
aislamiento e independencia respecto a la actividad industrial.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

224

Art. 16.

Art. 17.

Art. 18.

Art. 19

Art. 20.

&N P.-34. Poligano del Tambre, Santiago de Compostsia

Notmas de Parcelacion,

PARCELACION.

Se entiende por parcelacion la subdivision simultanea o sucesiva de terrenas en dos 0 mas lotes, o la
agrupacion de parcelas previstas en la ordenacion del Plan Parcial. Toda agrupacion o segregacion
de las parcelas citadas anteriormente deberan:

= Respetar la estructura urbanistica que fija et Plan Parcial de Ordenacidn.

= Hacer posible las acometidas de los demas servicios urbanisticos.

= Disefiar parcelas edificables de acuerdo con la Normativa del Plan Parcial.
Toda parcelacion estara sometida a previa licencia municipal,

PARCELA MINIMA.

La parcela minima tendré una superficie no inferior a 500 m2

PLANO PARCELARIO.

En el Plan Parcial se inciuye un Plano Parcelario que permite identificar cada una de las parcelas
resultantes v justificar la ordenacion prevista, con tas condiciones que méas adelante se detallan. El
Ptano Parcelario no es vinculante, por ello debe entenderse como la propuesta base del Plan Parcial
que se concretara en la ejecucion de los correspondientes proyectos de parcelacion.

AGRUPACION DE PARCELAS.

Se permiten agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones. Las parcelas resultantes
estaran sujetas a las prescripciones que estas Ordenanzas sefialan para el nuevo tamafio obtenido.

SEGREGACION DE PARCELAS.

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamafio siempre que cumplan los siguientes

requisitos:

a) Las parcelas resultantes no seran menores de 500 m?, y la superficie edificable resultante no
superara la de la parcela originaria.

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumpliran con los parametros reguladores de la ordenacion
establecida en el Plan Parcial.

¢) Sicon el motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de urbanizacion éstas
se realizaran con cargo al titwlar de la parceta originaria,

d) Para la subdivision de las parcelas originales sera obligatoria la presentacion ante el
Ayuntamiento del correspondiente Proyecto de Parceiacion.

i“' | oo - Aafaitivaments
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PLAN PARGIAL DE ORDENACION, ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

2.2.5.

Art. 21.

Art, 22,

5 U.N.P.-34, Poligono del Tambre. Sanfingo de Composisia

Normas de Urbanizacién.

OBLIGATORIEDAD.

Para la ejecucion del Plan Parciat se redactaran proyectos de urbanizacion que desarvolien sus
determinaciones, de acuerdo con las presentes Normas.

OBJETO, ALCANCE Y CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION.

1. Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto la definicién técnica precisa para la realizacion
de |a totalidad de las obras de urbanizacion del suelo, de una fase completa de las previstas para
la ejecucion de lo determinado por el Plan Parcial. En el desarrolio de las previsiones del Plan
Parcial, el proyecto de Urbanizacion abarcara la totalidad de la dnica unidad de ejecucién

prevista.

2. Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar |as previsiones del planeamiento que
gjecutan sin perjuicio de que puedan efectuarse adaptaciones de detalle, exigidas por la
ejecucion material de las obras ni, en ningin supuesto, contener determinaciones sobre
ordenacion y régimen del suelo o de la edificacion. Dichas modificaciones, en caso de existir,
deberan ser aprobadas por los Servicios Técnicos Municipales.

3. Los proyectos de Urbanizacion se atendran a lo dispuesto en el art. 92 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo y en el Capituto VIl del Titulo | de su Reglamento de Planeamiento, asi como por lo
que se derive dei cumplimiento de las condiciones impuestas por el Plan Parcial. Su nivel
documental sera el sefialado en el articulo 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y con
gl detalle y complementos que requieran la completa definicion ejecutiva de las obras

comprendidas.

4, A efectos del alcance de los proyectos, las obras de urbanizacion se desglosan en los siguientes
grupos:

a) Apertura de viario, aparcamiento en superficie y espacios libres.
b) Pavimentacion de viario.

¢) Jardineria y acondicionamiento de espacios liores y aparcamiento.
d) Redes de distribucion de aguay electricidad.

e) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residugles.

- feiriyamente

an  sesion

f)  Alumbrado piblico.
g) Telefonia. .o - YA _’ “,‘uﬂm

—
h) Otros. Asdoz rFeo. Juvier Castideira tpomlerde

5. Los proyectos deberan resolver, en las condiciones previstas en el Plan Parcial, el enlace de los
servicios urbanisticos del ambito con los generales def territorio municipal a los que se conectan,
para lo cual verificaran que éstos tienen la suficiente dotacién o capacidad para resolver los
aumentos por 105 que hubieran de verse afectados con fas obras proyectadas.

JAVIER A FRANGO RABURAL, VICENTE PINTOS SANTIAGO.
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PLAN PARCIAL DE QRDENACHON, ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

Art. 23,

Art. 24

Art. 25.

Art. 26.

S.UNP.-34. Poligono del Tambre. Santiago da Composiola

CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

1. Los proyectos de urbanizacién estaran constituidos por los documentos sefialados en el art, 69 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y art. 31 de la Seccion 7* de la L.5.G. con el detalle y
complementos que requiera fa completa definicion ejecutiva de fas obras comprendidas. En todo
¢aso incluirdn ademas los documentos siguientes:

a) Plano a escala minima 1/1000 en el que se filen claramente los limites del Plan Parcial, ia
situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los parques ¥ jardines de uso publico y
los espacios abiertos y libres de uso publico, las construcciones, plantaciones o instalaciones
que por ser incompatibles hayan de demibarse, talarse o trasladarse, las parcelas para uso
especifico de equipamientos de servicios plblicos o de interés social.

b) Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las distintas
fases, si las hubiere.

2. Cada grupo de obra de los definidos en €l art. 22 apartado 4. Constituira un capituio independiente
con toda la documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de su refundicion unitaria en [a
memoria principal, en el plan de obras y en el presupuesto general.

3. Los proyectos estaran redactados de modo que permitan a personas distintas a los autores la
direccion y ejecucion de las obras, las cuales formaran un conjunto terminado, de modo que su

funcionamiento sea completo.

4. Cada proyecto debera ir fechado y fimado por facultativo competente, sobre el que recaera la
responsabilidad del proyecto y su adecuacién al pianeamiento antecedente.

APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a fas normas establecidas en la
seccion 1° del Capitulo 5°dela L.8.G.

CONDICIONES DE LA URBANIZACION.

Las condiciones minimas que deberan reunir las infraestructuras de servicios en base a las que se
redactaran los correspondientes proyectos de Urbanizacion, son Ias siguientes:

CONDICIONES DE LA RED VIARIA Y APARCAMIENTO PUBLICO.

En cuanto a la Red Viana se estara a lo dispuesto en la redaccion de los articulos 166, 167, 168 y 169
de la Seccion 2° v articulos 178, 179, 180, 181, 182 y 183 de la Seccion 3 del Capitulo 8 del vigente
Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago de Compostela en lo que fuere de aplicacion.

En cuanto a los aparcamientos pablicos, se estard a lo dispuesto en la redaccion de los articulos 107 de
las Normas y Ordenanzas Reguladoras del vigente Plan Generat de Ordenacién Urbana de Santiago
de Compostela, asi como a lo dispuesto en la redaccion de los articulos 166, 167, 168 y 169 de la
Seccion 2¢ y articulos 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191 y 192 de la Seccion 3° del Capitulo 8 del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago de Compostela en lo que fuere de aplicacion.

l!‘["’-i!' fj comnen s
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION, ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

10.

11.

12,

SUN.P-34. Poligono del Tambre. Santiago de Compostsia

Pavimentacion.

Para calcular la pavimentacion de calzadas en las vias rodadas se tendra en ¢uenta, tanto el
espesor de las capas del firme necesario como el material a emplear en la capa de rodadura, e
caracter y el trafico de las mismas.

Con caracter aconsejable en todos los casos y de forma obligada en terrenos arcillosos se
dispondra una primera capa de arena de rio que actuando como drenaje evite que las arcillas se
mezclen con las capas superiores del pavimento.

Cuando existan desniveles en la proximidad inmediata de las vias, éstos se trataran de forma que
los taludes necesarios tengan una pendiente que impida ei corrimiento de tierras, colocando
muros de contencion en los lugares que sea preciso.

Los materiales de pavimentacion, se elegiran de acuerdo con un cdigo funcional que distinga la
categoria del espacio, circulacion rodada, peatonal, estancia de personas y de vehiculos, uso
conjunto de personas y de vehiculos, etc.

El suelo de aceras y recorridos peatonales se resolvera con materiales que no dificulten 1a
girculacion de personas y vehiculos de mano.

Las tapas de arquetas, registros, efc. se orientaran teniendo en cuenta ias juntas de los
elementos del pavimento y se nivelardn con su plano de tal forma que no resalten sobre el
misme.

Las diferencias de nivel entre distintos pavimentos, cuando las hubiere, se resolveran con
bordillos u otros elementos de separacion que definan claramente sus perimetros.

Los accesos rodados a las parcelas edificables nunca deformaran et perfit longitudinal de las
aceras.

Si debieran instalarse en aceras rejillas de ventilacion de redes y otros elementos subterraneos,
se disefiaran de modo que no supongan riesgo aiguno.

Como norma general, en las calles con pendiente superior al 6% sera recomendable disponer un
pavimento antideslizante. Esta precaucion sera obligatoria para pendientes supericres al 8%.

La pendiente minima sera del 0,8%. Se admitiran excepcionalmente pendientes menores siempre
que ¢l proyecto resueiva adecuadamente el drenaje de la plataforma, utilizando rigolas,
ampiiando la frecuencia de los sumideros, efc.

Todos los encuentros de calles seran dimensionados conforme las "Recomendaciones para el
proyecto de intersecciones” de la Direccion General det MOPT (1975).

Ajardinamiento.

L.as aceras se acompafiaran de alineaciones de arboles, siendo obligatorias alli donde se indica
en planos de ordenacion, situandolos de forma alineada, regular y secuencial, de tal forma que no
dificulten los accesos a las parcelas y sin que éstas supongan alteracion en la disposicion def
arbolado. ‘ O . o

| !
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PLAN PARGIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

Art. 27.

5U.N.P-34. Poligono del Tambre. Saniiago de Compastala

Los sistemas de riego por circulacion superficial no ofreceran soluciones de continuidad con et
pavimento. Si los alcorques Y regueras son profundos y entrafian peligro para los viandantes
contaran con las comespondientes protecciones.

Los espacios verdes deberan ser acondicionados en su totakidad, evitando espacios residuales
sin tratamiento alguno.

Las bandas de reserva viaria y de reserva de servicios urbanisticos recibiran el tratamiente zonas
peatonales y verdes, se emplearan especies de raiz somera que no dafien ia infraestructura.

Se prohibe la plantacion arborea sobre la vertical de cualquier infraestructura.

La distancia minima entre los troncos de fos arboles y el cerramiento de parcelas 0 linea de
edificacion, sera de dos metros y cincuenta centimetros (2, 5 mtr.).

EJ proyecto de urbanizacion complementara y/o adaptara las determinaciones que en este sentido
se establecen en el presente Plan Parcial, sin desvirtuar i alterar el caracter de éstas.

CONDICIONES DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Se estara a lo dispuesto en la redaccién del articulo 170 de la Seccion 2°y articulos 200, 201, 202, 203y
204 de la Seccion 3* del Capitulo 8 del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago de

Compostela, en o que fuere de apiicacion.

En todo caso, las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua seran:

1.

Abastecimiento de agua potable.

Para el dimensionado de la red se estard a las condiciones técnicas que prescriban 08
proveedores del setvicio, estableciéndose una prevision minima para un consumo de medio litro
por segundo y hectarea bruta, (0,5 litro/segundo/hectarea), con punta de 2,4.

La red que se proyecte debera ser mallada, excepto en sus ramales de menor jerarguia. En este
caso los testeros de los ramales contaran con dispositivo de desagle a la red de saneamiento.
Cualquier solucion que no respete este criterio solo sera admisible tras una justificacion detallada,

es términos econdmicos y funcionales.

El diametro minimo de la red sera de 100 mm. de modo que puedan sobre ella instalarse
hidrantes de diametro 80 mm. Si los hidrantes proyectados son de 100 mm. la tuberia de la que
se derivan tendra un diametro minimo de 150 mm.

Los proyectos de abastecimiento deberan incluir justificacion hidraulica de 1a solucion adoptada.

La velocidad del agua en las tuberias principales debera estar comprendida, salvo justificacion
razonada, entre 0,5y 1,5 m/s.

Las tuberias se situaran bajo las aceras o zonas verges y en una profundidad de 60 cms.
Deberan situarse a un nivel superior a de!l aicantarillas circundantes, con una distancia entre

ambas no inferior a 30 cms.

Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje suficiente para garantizar 1a

estanqueidad y durabilidad de la red. La presion normalizada de prueba en fabrica no sera

inferior, en ningdn caso, a 10 atmdsferas. Los matﬁgri?lqs cumphiran las
o .
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

Art. 28.

§.U.MNP-34. Foligono del Tembre. Santiago de Composiola

¢l Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU
1974).

8. Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas, Todas las acometidas dispondran de llave
de paso registrable en la via plblica.

9. Silared general de suministro no dispusiera de regulacion de caudal se proyectara la instalacion
de un depdsito regulador con capacidad para el consuma total def poligono en un dia.

= Red de riggo e hidrantes.

1. Se estableceran en todas las zonas de parques v jardines, espacios libres, paseos, calles, efc, las
instalaciones suficientes para un consumo minime diario de veinte metros cibicos por hectarea
(20 m3 / Ha,) Las bocas de riego seran de los mismos materiales y modelos adoptados por el
Ayuntamiento de Santiago de Compostela, conectadas a las redes independientes derivadas de
la red general, con sus correspondientes Haves de paso. La distancia entre las bocas de riego se
justificara con arreglo a la presion de la red de tal forma que los radios de accion se superpongan
en lo necesario para no dejar ning(in espacio sin cubrir.

2. La proteccion contra incendios se resolvera mediante hidrantes del tipo y el calibre habitualmente
utilizados por los servicios técnicos municipales. Los hidrantes se situaran a las distancias
sefialadas por la Normativa Vigente (NBE-CPI-96), asi como junto a los edificios de equipamiento
y aquellos susceptibles de mayor riesgo. En cualquier caso contara con hidrantes dispuestos en
lugares facilmente accesibles y situados de forma que no exista entre ellos una distancia superior
a 200 m. En los hidrantes se garantizara una presién minima de 2,5 atmésferas y un caudal no

inferior a 15 seg.

3. Al igual que en la red de abastecimiento, los materiales cumpliran el apartado 7 del punto
anterior.

4. En todos los casos, el didmetro de la toma serd, como maximo, la mitad del diametro de la tuberia
de que deriva.

CONDICIONES DE LA RED DE SANEAMIENTO.

Se estara a lo dispuesto en la redaccion del articulo 172 de la Seccion 2*y articulos 200, 201,202, 203 y
204 de la Seccion 3* del Capitulo 8 del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago de
Compostela, en lo que fuere de aplicacion.

En todo caso, las condiciones minimas exigibles para €l proyecto de la red de alcantarillado seran:

s Red de saneamiento.

1. El saneamiento se realizara por el sistema separativo, tal y como se establece en Planos de
Ordenacion.

2. Las secciones minimas de alcantarillado, tanto para la red como para acometidas y desagtes de
sumideros, seran de treinta (30) centimetros de didmetro y las velocidades maximas de fres (3)
metros por segundo, cuando los conductos sean de cemento centrifugado o vibrado. Podran
aumentarse a valores mayores adoptando tuberia de grgs, fiprocemento, plasticos o equivalentes
por |a dureza de su revestimiento, en los casos en qu T qlsed préciso. En las porjucciones de
bombeo se wtillzaran tuberias de fundicidn. oo e

oy . 7 e
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INOUSTRIAL EN BOISACA.

Art. 29.

SUN.P.-34. Poligono del Tambre. Saniiego de Compostia

3. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento {1%), y en los demas se
determinaran de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas no desciendan de
cero con cinco (0,5) metros por segundo. Si fuesen inferiores se instalaran, en cabecera de los
ramales, camaras de descarga automatica de agua limpia. La capacidad de éstas sera de cero
con cinco (0,5) metros clbicos para las aicantarillas de treinta (30) centimetros y de un (1) metro
cubico como minimo para las restantes.

4 Para el calculo dei alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el medio y el
mé&ximo previstos para el abastecimiento de agua, afectados 0 no por un coeficiente reductor, el
cual no podra ser inferior al 85%. Para los caudales de agua de lluvia se calcularan, a partir de los
datos pluviométricos oficiales, los caudales méaximos procedentes de lluvias, con probabilidad de
repeticion cada dos afios, si las pendientes del terreno son apreciables, y con probabilidad de
repeticion cada cinco afos, st las pendientes del terreno son muy pequefias, para los colectores
que Saneen areas inferiores a cincuenta (50) hectareas.

5. Sera preciso realizar los célculos necesarios para estimar el retraso en la acumulacidn de
caudales en cuenca.

6 Las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria, espacios libres
publicos 0 zonas reservadas para tal fin (zona de paso de servicios urbanisticos). Salvo
imposibilidad técnica, ef recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde su generatriz superior,
sera de 1,00 mrs, preferiblemente 1,60 mirs, debiendo situarse en todo caso a nivel inferior a las
conducciones de abastecimiento circundantes.

7. Se dispondran pozos de registro cada 50 mtrs. como maximo, asf como en todos los cambios de
alineacion y rasante y en las cabeceras.

8. Podran utilizarse cualesquiera de los materiales prescritos en el Pliego de Condiciones Técnicas
Generales para tuberias de saneamiento de pobiaciones (MOPU/86), con las condiciones ali

seflaladas.

9. Las juntas deberan ser estancas. Se utilizara preferentemente la solucion eléstica mediante junta
de goma. Se prohibe la utilizacion de uniones rigidas de corchete, salvo que se justifique
mediante un tratamiento adecuado la impermeabilidad de las mismas. Los pozos, arquetas y
sumideros deberan ser estancos, debiendo tratarse adecuadamente las superficies que estén en

contacto con el agua.

10. La conexion al saneamiento de las acometidas individuales se producira en pozos de registro.

11. Sera exigible ia instalacion de tratamiento previo al vertido a la red en aquellas industrias o
actividades cuyo nivel de contaminacion asi lo justifique.

CONDICIONES DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

Se estara a lo dispuesto en Ia redaccion de los articulos 174 y 175 de la Seccion 2* y articulos 200, 201,
202, 203 y 204 de la Seccion 3* del Capitulo 8 del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de

Santiago de Compostela en lo que fuere de aplicacion.

En todo caso, las condiciones minimas exigibles para ef proyecto de las redes seran los siguientes:

s o mmitivament®
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUAGION INDUSTRIAL EN BOISACA.

10.

11

SU.N.P.-34. Poligono del Tambre. Smntiago da Compostela

Red de distribugion.

Seran subterraneas, salvo que justificaciones previas, debidamente aprobadas, aconsejen la
instalacion aérea.

Las redes de distribucion tendran las siguientes caracteristicas: Baja tension 380/220 V., Alta
tension: maximo 30 KV., dentro de las normalizadas por la Administracion competente, Cualquier
suministro a tension superior a las indicadas deberd ser sometido a aprobacion previa,
acompaiado del correspondiente estudio técnico-economico de la compafia suministradora
justificando el uso de dicha tensidn.

La red de semvicio del alumbrado plblico sera independiente de fa red general y se alimentara
directamente de las casetas de transformacion mediante circuito subterraneo.

El calculo de Jas demandas de potencia en baja tension se efectuara de acuerdo con los grados
de electrificacion establecidos en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension o disposicion que
fos sustituya y en su defecto por previsiones debidamente justificadas en funcién del tipo de
usuario a que se destina. Se estima un consumo medio minimo a considerar para el calculo de 1a
instalacion: 250-300 KVA por Ha. bruta de superficie de parcela. Sobre este consumo se
aplicaran los coeficientes reglamentados o en su defecto los usuales de la Compaiiia

distribuidora.

Cuando la carga total correspondiente a una instalacion sea superior a 50 KVA., se facilitara a la
compaiiia suministradora de energia un locat capaz para instalar el centro de transformacion, en
las condiciones que se indican en el Reglamento de Acometidas Eléctricas. En todo caso el
centro de transformacion debera reunir las debidas condiciones técnicas.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacion, admitiendose su
disposicidn subterranea siempre que resuelvan su acceso desde la via plbiica, y su drenaje

directo a la red de alcantarillado.

En todo caso cualquier centro de transformacion subterraneo debera situarse dejando una
distancia libre mayor de 1 mir. De cualquier conduccion rigida existente {saneamiento,

ahastecimiento, gas, telefonia, efc...)

Todas las instalaciones satisfaran lo determinado en los reglamentos electrotécnicos y normas
vigentes, asi como la normativa de la compartia suministradora, siempre gue ésta no se oponga a

lo aqui establecido.
La red de baja tension seré de tipo subterréneo con conductores aislados.

La acometida se realizara desde el fimite de parcela con una caja de proteccion instalada al
efecto, y el propietario de la misma instaiara armario de acometida y medida.

Los coeficientes de simultaneidad de los calculos y el factor de potencia seran los reglamentados,
o en su defecto, los usuales por la Compaiiia distribuidora.

Red de Alumbrado.

La relacién entre la separacion y altura de los focos no debera ser superior 8 Guatro con cinco

(4,5) salvo en los casos en que la brillantez delos (ocosﬂgggépgglimi_l_I_a‘y‘ se justifique

adecuadamente. 0 er
‘!ﬁ»:ii I -
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Art. 30.

Art. 31.

5,U.NP.-34, Poligono dal Tambre. Senfiago de Compastela

2 En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de jluminacion en los primeros veinticinco
(25) metros de la calle de menor nivel, medidos desde [a interseccion de las aceras. En los cruces
de calies, los focos deberan disponerse después del cruce en el sentido de la marcha de los
vehiculos y en las curvas pronunciadas, deberan disponerse a menor distancia de la normal y en

fa parte exterior de a curva.

3 En su redaccion deberan cumplirse los reglamentos vigentes, en particular las Instrucciones para
Alumbrado Urbano de! MOPU —Normas MV. 1965- y el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensi6n, asi como las normas y criterios que fije et Ayuntamiento de Santiago de Compostela. Se
reflejaran cuantos calculos y razonamientos se precisen para justificar la instalacion de alumbrado
adoptada y se justificara su economia de funcionamiento y conservacion.

4. Las tapas de conexiones y rmecanismos de los soportes, tendran un mecanismo de cierre
controlable. Los puntos de luz estaran protegidos por materiales irompibles y los postes seran de

materiales inoxidables.

5 La iluminacion ambiental de areas con arbotado se realizara de modo que sea compatible con
éste. En consecuencia los puntos de Iuz no podrén tener una altura superior a seis (B) metros.

6. Enlas calles arboladas los puntos de luz se alinearan con los arboles.

7. Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

= [yminancia media: 1 ¢cdm2

= Uniformidades: L. min. /L. media = 0,4
L.max. /L. media=05

»  Deslumbramientos: Molesto > 5 ; Perturbador = 20

CONDICIONES DE LA RED DE TELECOMUNICACIONES.

Se estara a lo dispuesto en 1a redaccion def articulo 176 de la Seccion 2* y articutos 200, 201, 202,
203 y 204 de la Seccion 3* del Capitulo 8 det vigente Plan General de Ordenacion Urbana de

Santiago de Compostela en lo que fuere de aplicacion.

1. Las conexiones, el disefio de la red y su cakulo se realizaran conforme a los criterios de ‘a
C.TN.E.

2 La red de telefonia se dispondra a partir de 1as redes existentes en ias proximidades del sector.
L ag redes telefonicas deberan ser subterraneas, asi como los distintos tipos de arquetas, los
armarios de control que resulten necesarios quedarén integrados en la edificacién o en los
cerramientos de parcela, evitandose su interferencia ambiental.

3. Se instalaran casetas distribuidoras en las diferentes manzanas que componen la actuacidn. Se
contemplaran los criterios y especificaciones de la Compaiiia Telefonica, recogidos en fa Norma
NP-PI-001 "Redes Telefonicas en Urbanizaciones y Poligonos Industriales”.

CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

Se estara a lo dispuesto en la redaccion del articulo 177 de la Seccién 2* y articulos 193, 194, 195, 196,
197, 198 y 199 de la Seccion 3°del Capitulo 8 del vigente Plan General de Orgenacion Urbana de

Santiago de Compostela en ko que fuere de aplicacion. h l[_ e
oo
!
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SUN.P-34 Poligono del Tambre. Santiago de Composiela

E) proyecto de urbanizacion comespondiente a tas Areas libres y zonas verdes justificara el sistema
de riego elegido, la red de alumbrado que incorpore, y los elementos de mobiliario urbano,
incluyendo un estudio de los costes de mantenimiento y conservacion.

El proyecto cumplira las siguientes condiciones:
a) Pendiente maxima de |0S paseos del diez por ciento (10%), excepto escaleras.

b) La iluminacion media de los paseos sera igual o superior a 7 lux., en servicio, con un factor de
uniformidad mayor o igual a cero con veinte (0,20). La luminacion media de fondo sera superior

a2 .

Los alcorques tendran una dimensién proporcional al pore del arbolado, y en todo caso sera
superior a ochenta (80) centimetros de diametro.

El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera preferentemente con tierra enarenada
batida en secciones transversales bombeadas con una pendiente méxima del siete por ciento (7%).
Las superficies horizontales deberan ser pemeables y estar drenadas.

Se preservara el nivel de suelo de las dreas que estén arboladas y se integren en ja ordenacion.
E1 tronco de fos plantones de los arboles de porte grande tendran una circunferencia minima de
veintidds a veinticuatro (22 a 24) centimetros medidos a un (1) metro de aliura desde el arranque de

las raices, los arboles de porte mediano tendrén una circunferencia minima de veinte a veintidds (20
a 22) centimetros y los arboles de porte pequefio tendran una circunferencia minima de dieclocho a

veinte (18 a 20) centimetros.
Todos los plantones deberan conservar la guia principal y tener el ronco recto.

Los arboles de alineaciones se plantaran con tutores, protecciones mecanicas, protecciones contra
pemos y vientos para asegurar su enraizamiento y proteger su crecimiento en los primeros afios.

La plantacién de arbolado de los pargues se efectuara en la primera etapa de urbanizacion de cada
fase.

h

JAVIER A FRANCO RABURAL, VICENTE PINTOS SANTIAGO.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISAGA.

S.UMN.P.-34. Poligono del Tambre. Santiago de Compostela

s mente

2.3. NORMAS DE EDIFICACION.

2.31.  Normas Generales.

Art.32.  MARCO DE APLICACION.
Estas ordenanzas seran de aplicacion con caracter general a todas las obras de edificacion de nueva
planta, asi como a las posibles futuras obras de ampliacion, rehabilitacion y conservacion, en todo el
ambito del sector.

Art. 33. LICENCIAS.
Estaran sujetos a previa licencia, todos los actos previstos en el articulo 1° del Reglamento de
Disciplina Urbanistica. El Ayuntamiento de Santlago de Composteia podré olorgar directamente
licencias, siempre que los terrenos reanan las cond iciones de solar de conformidad con el articulo 14
del Texto Refundido de la Ley sobre ef Régimen dei Suelo, con las normas urbanisticas del Plan
General y las presentes ordenanzas; 0 en su defecto, previo proyecto de urbanizacion.

Art. 34, PROYECTOS.
Los proyectos de edificacion deberan contemplar el conjunto de toda la parcela, incluyendo el
tratamiento de los espacios libres privados (ajardinamiento, iluminacion exterior, etc.), accesos, vias
interiores de tréfico rodado y peatonal, cierres, efc.

2.3.2.  Condiciones de la Edificacion.

Art. 35. PARAMETROS Y DETERMINACIONES REGULADORAS.
La edificacion en €l ambito del Plan Parcial se adecuara al tipo definido en las ordenanzas
particulares, planos de ordenacion y a los parametros establecidos por el cuadro de caracteristicas
que tendra el carécter de maximos.
Los parametros y determinaciones reguiadoras que se establecen para cada tipo son:
= Alineacion Lo ;) S |
« Linea de edificacion exterior. L\' o -/ ; w o
= Linea de edificacion interior. ‘k o A “..‘3/"/
= Altura maxima y nimero de plantas, SO A / o r/,’}/aé@'w
= Edificabilided maxima. TP b peE
»  Retranqueos. st AR e
= Qcupacion maxima. v

Art.36. ALINEACIONES Y LINEAS DE EDIFICACION.

1. Las alineaciones y lineas de edificacion exteriores son las definidas en los planos de ordenacion y
seran obligatorias con las detemminaciones que para los cuerpos volados se establezcan.

2 Las lineas de edificacion interiores son las definidas en las ordenanzas particulares de zona y/o
en los planos de ordenacion.

En todo caso las lineas de edificacion exterior a la via piblica deberéan situarse segln los siguientes
retranqueos frontales respecto a las alineaciones definidas:

JAVIER A FRANCO RABURAL, VICENTE PINTOS SANTIAGO.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUAGION INDUSTRIAL EN BOISACA.

Art. 37.

Art. 38.

Art. 39,

Art. 40.

Art. 44.

SUN.P-34. Poligono del Tambre. Santago de Compostela

B ENCAIES A Y Bl s 10 m. {Distancia obligatoria)
R Y 11X 5T U OO U TR RTINS PRI TSI 10 m. (Distancia obligatoria)
o ENCAlES DY B 10 m. (Distancia obligatoria)

RETRANQUEOQS LATERALES Y POSTERICR.

Las fachadas de las edificaciones a linderos iaterales y posteriores deberan situarse respetando los
retranqueos establecidos en las Normas Particulares para cada zona y en Panos de Ordenacion.

En las edificaciones adosadas lateralmente {parcelas Nido) el retranqueo es aplicable al conjunto
edificatorio resultante de la agrupacion.

CERRAMIENTOS DE PARCELA.

E) limite de 1a parcela en su frente y en ias lineas medianeras, se materializara ¢on un cerramiento
tipo que se fijle para el poligono, 0, en su €aso, se resolvera respetando un disefio adecuado que
debera someterse a la aprobacién municipal. En todo caso se estard a Jo dispuesto en las Normas

Particulares de cada Zona.

La construccion del cerramiento comin a dos parcelas correra a cargo de Ja industria que primero se
establezca debiendo abonarte la segunda el gasto proporcional de fa obra antes de que proceda a la
construccion de su edificio.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de terreno, se
construiran muros siguiendo el limite de 1a parcela para la contencion de tierras, a sufragar por partes

iguales entre los propietarios de las dos parcelas.

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, 1a separacion minima entre ellos sera
de 6 metros.

PATIOS.

Se permiten patios abiertos 0 cerrados. La dimensién minima de estos patios se fija con 1a condicion
de que en planta, se pueda inscribir un circulo de diametro igual a la altura de la mas alta de las

edificaciones.
SOTANOS Y SEMISOTANOS.

1. Se permiten semisdtanos cuando se justifiquen debidamente, de acuerdo con las necesidades y
en las condiciones establecidas en el vigente Plan General. En el uso industrial y comercial se
podran dedicar a locales de trabajo cuando fos huecos de ventilacidn tengan una superficie no
menor a 1/8 de la superficie Gtit del local.

2. Se permitiran stanos en nimerc méximo de dos plantas cuando se justifiquen debidamente.
Queda prohibido utilizar los sdtanos como locales de trabajo.

CUERPOS VOLADOS.

En el computo de la superficie de ocupacion en planta, no se tendra en cuenta la proyeccion
horizontal de los aleros, marquesinas ni cuerpos volados. Los voladizos situados en las fachadas

Iaterales de los edificios no tendran una longitud de vuelo superior a la de la mit/ad?l retranqueo
| H o . .

lateral. Lo

[k . _ P
R
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Art. 42.

Art. 43.

Art. 44,

SUN.P-34 Poligono del Tambxre. Santiage de Composteln

Condiciones de ocupacion y edificabilidad.

OCUPACION SOBRE PARCELA.

La ocupacion méxima sobre cada parcela sera la resultante de la aplicacion de los retranqueos, no
superando en ninglin caso el porcentaje maximo sefalado segun las "Normas particulares de cada
Zona".

SUPERFICIE Y VOLUMEN EDIFICABLES.

La superficie edificable sobre cada parcela sera como maximo la resultante de aplicar el
coeficiente de edificabilidad corespondiente a la zona a la que pertenezca, segun se sefiala en las
"Normas particulares de cada Zona".

Quedan incluidos en el computo de 1a superficie edificable:

a) La superficie construida de todas las plantas del edificio con independencia del uso a que se
destinen, incluida la planta baio cubierta, excepto los sotanos cuando se destinen a
aparcamientos.

b) Las terrazas, balcones 0 cuerpos volados que dispongan de cerramientos.
¢) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la disposicion

de su cerramiento y de los materiales y sistemas de construccion empleados pueda deducirse
que se consolida un volumen cerrado y de caracter permanente.

d) Los patios cerrados cuando sean cubiertos.
Quedan excluidos del computo de la superficie edificable:
a) Los patios interiores, aunque sean cerrados, salvo que estén cubiertos.

b) Los soportales y plantas diafanas porticadas que en ningln caso podran ser objeto de
cerramiento posterior, que supongan rebasar la superficie maxima edificable.

¢} Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves, tales como bombas, tanques,
torres de refrigeracion, chimeneas, efc..., si bien los espacios ocupados por iales equipos se
contabilizaran a efectos de ocupacion de la parcela.

d) Los elementos de remate de cubierta y los que correspondan a escaleras, aparatos elevadores 0

glementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento,
acondicionadores, torres de procesos, paneles de captacion de energia solar, chimeneas, efc...).

e) Los satanos cuando se destinen a aparcamientos.
CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO.
Los espacios libres resuitantes de los retranqueos obligatorios a linderos no son edificables,

admitiéndose cuerpos volados a una altura superior a 2,50 m. Se destinarén a aparcamientos y zona
ajardinada. Se prohibe la utilizacion de estos espacios como depdsito de materiales o vertido de

desperdicios. I 47 T
p ||| _-i.u I|‘5 QUM ; ST e Caitysmante
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Art. 45.

SUNP_-34. Poligono det Tambre, S ¥dir posteln , - /

"]

Condiciones de Sequridad. b L
INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

- { Feo. Javier Casiineira Izguierds

Se ajustaran a fo dispuesto en la NBE-CP1-96 y sus anejos, OrdenanZa General de Seguridad e
Higiene en el Trabajo y demas disposiciones legales vigentes que les sean de aplicacion.

Seran de obligatorio uso, como minimo, las siguientes:

a) Extintores manuales

Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior una carga (espuma, polvo seco, 0
anhidrido carbonico), que impulsada por presion, permita sofocar fuegos incipientes.  Llevara

incorporado un soporte para su fijacion a paramentos verticales y el modelo a utilizar debera estar
homologado por el Ministerio de Industrial.

La carga de los extintores se sustituira cada afio o después de un incendio.
El n(mero minimo de extintores a colocar se determinara como sigue:

=  Enoficina: Un extintor por cada planta, situado en la caja de fa escalera y como minimo cada 200
metros cuadrados construidos o fraccion.

= En naves de fabricacion o almacenaje: Un extintor por cada 200 metros cuadrados o fraccion.

= Ademas de colocar un extintor, como minimo, en cada uno de los locales que alberguen:
contadores de electricidad, depdsitos de combustible, centros de transformacién, etc.

= Se gjustara la eficacia y tipo de agente extintor en base a la carga de fuego previsible tipo de
fuego, segun el proceso industrial de gue se trate.

b} Equipos de manguera

Son instalaciones de extincion de incendios formados por una conduccion independiente del resto de
a fontaneria y que tendra, como minimo, 1as siguientes caracteristicas:

= Tomade lared general, llaves de paso y vélvula de retencion.
= Conduccién de diametro minimo de 25 mm, y capaz de soportar una presion de 15 atmosferas.

= Equipos de manguera, con ef correspondiente armario de alojamiento instalados en paramentos
verticales, a 120 centimetros del pavimenta y con las caracteristicas especificada en la norma

UNE 23.091.

Cuando la red de suministro no garantice una presion dinamica minima en punta de lanza de 3,5
kglcm2, (344 KPa), se instalard un grupo de presion alimentado por un depdsito de capacidad
suficiente para mantener durante una hora el funcionamiento simultaneo de dos bocas de incendio
con un caudal minimo unitario de 3,3 Vseg. para las B.LE. de 45 m/m, D. y 1,6 Vseg., para las de 25
m/m, de D. El grupo de presion y el depdsito de agua se situaran siempre bajo la rasante del
pavimento y en las zonas de retranqueo de parcela 0 en espacios libres de la misma, no
permitiéndose la ubicacion en el interior de las oficinas o naves.

Ef niimero minimo de equipos de manguera a instalar se determina como sigue:

JAVIER A, FRANCO RABURAL, VICENTE PINTOS SANTIAGO.
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S.UN.P.-34. Poligono del Tambre, Santago de Compostela

= QOficinas: En cada planta, se instalara un equipo por cada 40 metros o fraccidn de longitud de
fachada principal.

= Naves de fabricacion o almacenaje: En cada planta se instalara un equipo per cada 600 metros
de nave, situados a una distancia no superior a 40 metros uno de otro y con un minimo de dos
equipos, para naves inferiores a 600 metros cuadrados, en cada caso, ambos equipos se
instalaran junto a las puertas de entrada y salida de la nave y por el interior de ka misma,

= Enlas parcelas comprendidas entre 500 y 1.500 metros cuadrados se instalarén dos equipos de
manguera con toma directa a la red general del poiigono, pudiendo prescindir del grupo de
presion y deposito de reserva especificado anteriormente.

= Los restantes usos se reguiaran por la legislacion vigente que le sea de aplicacion en cada caso.
Para el resto de parametros no definidos en estas Normas comunes de Edificacion se estara a las

Ordenanzas Municipates del vigente Plan General. En todo caso prevaleceran las disposiciones que
en esta materia se dicten por el Ayuntamiento o Administracion competente.

* 2 Titivaments
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23.5.

Art. 46.

Art. 47,

Art. 48

Art. 49.

Art. 50.

5.U.NP_-34. Poligono del Tambre, SmiagodﬂComlksﬁap* PENEREENTY G N

Condiciones de |as obras en relacién con 13 via pg' bi:iba.
R44T,

DAROS A LAS VIAS Y SERVICIOS MUNICIPALES. | i
! S el Custineln

Todo particular que ejecute una obra, de cualquier naturaleza, sera respﬁft‘*sagielé“arife el Ayuntamiento

de los dafios que con su ejecucion pueda ocasionar en las vias publicas o vicios municipales. Se

fijaran avales que garanticen la reparacion de los desperfectos que se pudieran ocasionar en Ias vias

pliblicas y gue sean imputables a los beneficiarios de las parcelas.

Este aval sera retorado en todo, en parte, 0 se exigiran cantidades econdomicas complementarias si
los desperfectos fuesen mayores, como condicién imprescindible antes de concederse Ia licencia de
apertura del establecimiente industrial, comercial o de $ernvicio,

OBRAS QUE AFECTEN A SERVICIOS PUBLICOS.

Si las obras que se ejecuten hubieran de afectar a servicios de caracter general 0 piblico, los
propietarios o comunicaran por escrito a las empresas correspondientes o entidades administrativas,
con ocho dias de antelacién al comienzo de las mismas, en cuyo plazo dichas empresas o entidades
deberan tomar las medidas oportunas en evitacion de dafios propios © a terceros, de lo que serén
responsables desde la finalizacion del plazo anteriormente mencionado.

El propietario queda obligado a proteger debidamente la zona de servicios durante las obras con una
losa de hormigon, o elementos similares de suficiente resistencia, que garanticen la continuidad y
sequridad de todos los servicios afectados.

ACOPIOS DE ESCOMBROS Y MATERIALES.

Los escombros y acopios de materiales, no podréan depositarse en la via publica, ni apoyados en {as
vallas o muros de cierre.

ANDAMIOS Y MATERIAL AUXILIAR.

Todos los andamios auxiliares de la construccion, deberan ejecutarse bajo fa direccion facultativa
competente y se les dotara de las precauciones necesarias para evitar que los materiales y
herramientas de trabajo puedan caer a la calle, en 1a que se colocaran las sefiales de precaucion que
en cada caso sean convenientes.

En toda clase de construccion, asi como en el uso de maquinaria auxiliar de Ja misma, se guardaran
las precauciones de seguridad en el trabajo exigidas por la legistacion vigente en cada momento
sobre la materia. Transcurrido un mes sin dar comienzo a las obras, o hallandose éstas interrumpidas,

debera suprimirse la valla y dejar libre fa acera al transito pubiico.

VALLADO DE OBRAS.

1. En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma yo conservacion que afecten a las
fachadas, habra de colocarse una valia de proteccion de dos metros de altura, como minimo, de
materiales que ofrezcan seguridad y conservacion decorosa y situada a la distancia méaxima de
dos metros de la alineacion oficial, En todo caso deberd quedar remetida del bordillo, al menos
0,60 mtrs., para permitir el paso de peatones.

2. En las zonas en que sea obligado el retranqueo, la valla se colocara en la alineacion oficial. No
ser4 obligatoria cuando esté construido el cerramiento definitivo.

JAVIER A FRANCO RABURAL, VICENTE PINTOS SANTIAGO,
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA,

Art. 51.

Art. 52,

Art. 53.

Art. 54,

S.U.N.P-34. Poligono del Tembra. Santiage de Compostele

3. Cuando por circunstancias especiates no se haga aconsejable la apticacion de dichas Normas,
los servicios técnicos municipales correspondientes fijaran las caracteristicas de la valla pudiendo
ordenar su desaparicién total en el momento en que terminen los trabajos indispensables en
planta baja, continuando las obras en las plantas superiores, previa la colocacion de un andamio
de proteccion que permita el transito por la acera y ofrezca las debidas seguridades para 1a

circutacion en la via publica.

4. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas 0 en su montaje, un peligro para
los viandantes, se exigira, durante las horas de trabajo, la colocacion en la calle de una cuerda o
palengue con un operario que advierta del peligro. Cuando las caracteristicas de iransito lo
aconsejen, podra limitarse ¢l trabajo a determinadas horas.

5. La instalacion de vallas se entiende siempre por caracter provisional, en tanto dure la obra. Por
ello desde e momento en gque transcurra un mes sin dar comienzo a las obras, O estén
interrumpidas debera suprimirse la valla y dejar libra la acera al transito de publico.

ACCESOS A PARCELAS.

Cada parcela debera disponer de al menos un acceso para trafico rodado con un ancho maximo de
5,00 m. El beneficiario de la parcela estara obligado a reparar los desperfectos que pudieran
ocasionarse en la via publica, debidos a la construccion de los accesos. El Ayuntamiento fijara los
avales que garanticen la reparacion de dichos desperfectos.

RAMPAS,

Cuando por el desnivel def terreno sea necesaria la construccion de rampas de acceso en &l interior
de a parcela, éstas tendran una pendiente méaxima del 15 %.

Antes de su conexion a la via publica se dispondra un tramo de acuerdo con longitud no inferior a 5,00
metros contados a partir del lindero frontal de la via pilblica en direccion al anterior de 2 parcela, con
una pendiente infetior al 2 %.

OBRAS EN LAS PARCELAS.

Se prohibe emplear las vias publicas como deposito de materiales o en la elaboracién de hormigones
y morteros de las obras a realizar en el interior de las narcelas. El beneficiario seré el responsable de
los desperfectos que se ocasionen en ka via publica como consecuencia de las obras citadas.

APARCAMIENTOS.,

El niimero total de plazas de aparcamiento sera como minimo de 1 plaza por cada 80 m? edificados.
Se reservara un minimo del 2% de las plazas para usuarios minusvalidos. Las plazas de
aparcamiento tendrén una superficie rectangular minima de 2,20 x 4,50 m.

A.- Aparcamientos en la via publica.

Se proyectaran aparcamientos en linea y en bateria, sin sobrepasar el maximo del cincuerta por
ciento del nimero total de plazas previsibles, de acuerdo con el art. 7, d) del Reglamento de

Planeamiento. Hh : '!. P s L e a o Ewitivament@
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA,

S UN.P.-34. Poligono del Tambre. Santiaga de Composiela

B8.- Aparcamientos en el interior de las parcelas.

Las plazas de aparcamiento en e! interior de las parcelas podran disponerse en los espacios libres de
éstas 0 en los sotanos de los edificios.

En cualquier caso, tanto las plazas como los accesos y recomidos de los vehiculos deberan estar
correctamente pavimentados y claramente sefializados.

La superficie destinada a aparcamientos, incluyendo vias y rampas de acceso, dividida por el nimero
de plazas sera como minimo de 20 m2/plaza.

C.- Aparcamientos pubticos bajo el subsuelo de espacios libres de dominio y uso publico ylo
sistema viario,

La construccion, dimensionado, caracteristicas y demas condiciones relativas a la regulacion de los
aparcamientos subterraneos se regiran por o dispuesto en ias presentes Ordenanzas y en ¢l vigente
Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago de Compostela.

JAVIER A FRANCO RABUFIAL, VICENTE PINTOS SANTIAGO. _
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUAGION INDLISTIIAL ENBOISASA. |
S.UNP.-34, Poligono det Tambre. Santiago ge Compogtele
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Vi RAL
2.36. Condiciones ambientales ¢ higiénicas.
Art. 55. EMISIONES GASEOSAS. e
Agclo. | Feo. devler sxpipdr b
Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se aiusla/rén a los valores maximos
admitidos por la Ley 38/1972 de 22 de diciembre (BOE 26 de diciembre de 1972) de proteccién del
ambiente atmosférico y su Regiamento aprobado por Decreto 833/1975 de 6 de febrero (BOE 22 de
abril de 1975) para la contaminacion atmosférica producida por las industrias. Cumpliran ademas
cuanta normativa sobre el particular esté vigente en el momento de la soficitud de licencia y puesta en
marcha de la actividad.
Art. 56. AGUAS RESIDUALES.

Ninguna persona fisica o juridica descargara o depositara o permitira que se descarguen o depositen
al sistema de saneamiento cualgquier agua residual que contenga:

1) Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos, ceras, grasas y aceites totaies que
superen los indices de calidad de los efluentes industriales ya sean emulsiones o no, © que contengan
sustancias que puedan sofidificar o volverse viscosas a temperaturas entre 0° 40° en el punto de

descarga.

2} Mezclas explosivas: liquidos, solidos 0 gases que por su naturaleza y cantidad sean © puedan sef
suficientes, por si solos o por interaccion con otras sustancias, para provocar fuegos o explosiones 0
ser perjudiciales en cualquier otra forma a las instaiaciones de alcantarillado o ai funcicnamiento de
los sistemas de depuracién. En ningGn momento dos medias sucesivas efectuadas con un
explosimetro, en e punto de descarga a la red de akcantariliado, deberan ser superiores al 5% del

limite inferior de explosividad.

Los materiales prohibidos incluyen, en refacion no exhaustiva; gasolina, queroseno, nafta, benceno,
folueno, xileno, éteres, alcoholes, cefonas, aidehidos, peroxidos, cloratos, percloratos, bromatos,

carburos, hidraros y suffuros.

3) Materiaies nocivos: s6lidos, liquidos o gases malolientes 0 nocivos, que ya sea par si solos o por
interaccion con otros desechos, sean capaces de crear una molestia publica o peligro para la vida, o
que sean o puedan ser suficientes para impedir a entrada de una alcantarilla para su mantenimiento o

reparacion.

4) Desechos solidos o viscosos: Desechos solidos 0 viscOsos que provoquen O puedan provocar
obstrucciones en el flujo de alcantarillado e interferir en cualquier otra forma con el adecuado
funcionamiento de sSistema de depuracion. Los materiales prohibidos incluyen en relacion no
exhaustiva: basura no triturada, tripas o tejidos animales, estiércol 0 suciedades intestinales, huesos,
pelos, pieles o camazas, entrafias, plumas, ceniza, €scorias, arenas, cal gastada, polvos de piedra 0
marmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos gastados, lipulo gastado,
desechos de papel, maderas, plasticos, alquitran, pinturas, residuos del procesado de combustibles ©
aceites lubricantes y sustancias similares.

5) Sustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia toxica en cantidades no permitidas por otras
normativas o leyes aplicables, compuestos por quimicos 0 sustancias capaces de producir olores
indeseables, o toda sustancia que no sea susceptible de tratamiento, o que pueda interferir en los
procesos biolégicos o en la eficiencia del sistema de tratamiento o que pase a traveés del sistema.

6) Materiales coloreados: Materiales con coloraciones objecionales, no eliminabies con el proceso de
tratamiento empleado.

JAVIER A. FRANCO RABURAL, VICENTE PINTOS SANTIAGCQ.
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PLAN PARCIAL DE ORDENAGION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

7) Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superara los 40°.

8) Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque corrosion o deterioro de la red de
alcantarilado o en el sistema de depuracion. Todos los desechos que se descarguen a la red de
aicantarillado deben tener un valor del indice de pH comprendido en el intervalo de 5,5 & 10 unidades.
Los materiales prohibidos incluyen, en la relacion no exhaustiva: acidos, bases, sulfuros, sulfatos,
cloruros y fluoruros concentrados y sustancias que reaccionen con el agua para formar productos

acidos.

9) Gases o vapores: El contenido en gases 0 vapores nocivos o toxicos (tales como los citados en el
Anexo n° 2 de! Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas de 30 de
noviembre de 1961), debe limitarse en la atmosfera de todos los puntos de ta red, donde trabaje o
pueda trabajar el personal de saneamiento, a los valores maximos sefialados en et citado Anexo n® 2.

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas permisibles en la atmdsfera de trabajo
seran:

DIGXIADS 08 BZUITE. vt eersetrer s eeesas e seass et b st 5 partes por millon.
MONGKIAO T8 CADONO. v cvertsersveseerersserreeres e st sassrsssasm s s b 100 partes por millon.
[0)13) o MTTTTTT DT O U TS OV P PRSPPI oo eneennnenn | parte por millon.
Suifuro de hidrégeno: e ————————eenn 20 PATES POT millén.
Cianuro de hidrégeno: s 10 partes por millon.

A tal fin, se limitara en los vertidos en contenido en sustancias potencialmente productoras de gases o
vapores a valores tales que impidan que, en l0s puntos proximos at de descarga del vertido, donde
pueda trabajar ¢l personal, s sobrepasen las congentraciones maximas admisibles.

10) Indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red de akantarillado no deberan
sobrepasar las siguientes concentraciones maximas que se relacionan:

TEIMPEIAIUTA .. vevvcvv e sssmese o B 0 35°C.
PH e, e 0,589.5

S — . L

N {KIBIGANIY . ovevocevr s s es SUPTOTROO (1211
FIMOTUFOS (BN F-) covvoneeiiinrieesnimnnnsmsssens s sssnns s st b o 10 mgA.
SUIUIOS (B S2-).cvvvvvreriseoeere s sisms s siisbesismsssissmsnnsssscng e Gl coereeeen 1 MGA,
SUIAMOS (BN SOuYyveverlnsiibeismnssserssners - renrnn 800 mgh,
Cianuros (enCn—)};.l.l;x..l-:". SUTUIURUNRPOY 0% ERRS .. - SISPPS UTPTTUVTOTRRIDTRRURORN | K-8 11 R
ArSénico (AS) .... \ i o R TENT 02 TG
Cadmio (Cd) ...} O ot 0 MG,
Cromo (Cr34)...... Lg}\,m“a o2 MG
(ST 10Y () F T OO RPTRR TP (F BRI e NN B BRI corerennns 1O MQAL
METCUIIO {HG) .ovvvveereereesimsiessiisssssissnrsnees ’ e gy T e 0,01 MG/
NN\ ) P ORPRITIRORRS S ARy el SR 11+ i R
PIOMO (PB}....ooivrererisenessmsonceninnnssnascnins o ol rismnsemsessssnernnsseenne 0,5 MG,
(00013171 (O17) OO eeeeesssseenreresessssinresessnsssnesesenssssecesssnnnnes 1 MG
Aceltesygrasaswo mg/l.
Hldrocarburoszo mg/l.
Fenoles‘! mg/l.
Cloro actwoa mgA.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUAGION INDUSTRIAL EN BOISACA.

Art. 57.

50 N.P-34. Poligona cet Tambre. Santiago de Compostela

Se prohibe el vertido de cualquier tipo de agua no proveniente de la red de abastecimiento, a efectos
de dilucion, con el fin de satisfacer estas limitaciones, salvo en casos declarados de emergencia 0

peligro.

11) Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isotopos de tal vida media o concentracion que no
cumplan con los reglamentos u Grdenes emitidos por la autoridad pertinente, de la que dependa ei
control sobre Su UsO que provoquen o puedan provocar danos o peligros para {as instalaciones 0 a
las personas encargadas de su funcionamiento.

12) La D.B.O. (demanda bioquimica de oxigeno} en mgfl, sera inferior a 40 mg, de oxigeno disueito
absorbido en 5 dias a 18° C. Los materiales en suspension contenidos en las aguas residuales no

excederan en peso a 30 mg/l.

13) En todo caso, cualquier instalacion industrial quedara sometida a las especificaciones, controles y
normas que se contienen en las Normas Urbanisticas de fa localidad, sometiendo al Ayuntamiento un
estudio justificativo del grado de inocuidad de sus aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado
su vertido directo a la red general de evacuacion, en el caso de que las aguas del efluente no retnan
las condiciones exigidas para su vertido a la red, serd obligacion del usuario de la industria
correspondiente la depuracion previa de dicho efluente, mediante sistemas adecuados a las
caracteristicas de los residuos industriales a evacuar.

NIVELES SONOROS Y VIBRACIONES.
En el ambiente exterior, y exceptuados los ruidos provenientes del trafico, no se podra producir en el
exterior, ni transmitir al exterior desde los recintos, ruidos que sobrepasen los 55 dBA. Los ruidos se

expresaran y mediran en decibelios en la escala “A’, siendo *A” la amplitud en centimetros. La
medicion de ruidos se realizara en el eje de las calles contiguas a la parcela industrial que se

considere.

En el ambiente interior de los recintos regiran las siguientes disposiciones:

« No se permite el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier drgano mévil en
las paredes medianeras, techos o forjados de separacion entre locales de cualquier tipo o
actividad. E! anclaje de la maguinaria en suelos o estructuras no medianeras ni directamente

conectadas con elementos constructivos, se dispondrd interponiendo dispositivos antivibratorios
adecuados.

» Los valores maximos tolerables de vibraciones seran:

1. Enlazona de méxima proximidad al elemento generador de vibraciones= 30 pals.

2 En el limite det recinto en que se encuentre ubicado el generador de vibraciones= 17 pals.
3. Fuera de aguellos locales y en la via publica= 5 pals.

Los ruidos se mediran y expresaran en Pals donde V(Pais)= 10 Log. 3.200 A2 N3, siendo A la
amplitud en centimetros y N la frecuencia de Hertzios.

Los semvicios técnicos de inspeccion municipal podran realizar en fodo momento Cuantas
comprobaciones estimen necesarias. ;
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PLAN PARCIAL DE ORDENAGION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

Art. 58.

8.LNP.-34 Poligono del Tambra. Santiaga te Compostala

APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD.

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, l0s usuarios de las industrias
deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas en fa legislacion siguiente:

Arts. 105 y 106 de las Normas y Ordenanzas Reguladoras def vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Santiago de Compostela.

Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo, de 9 de marzo de 1671 (BOE de 16 de
Marzo de 1971) y demas disposiciones complementanas.

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de noviembore de
1961 (Decreto 2114/1961).

Reglamento de Policia de Aguas y cauces y demés disposiciones complementarias.

Si en un caso concreto concumesen circunstancias especiales que hagan aparecer dudas de
interpretacion sobre uno o varios de los articulos incluidos en las presentes Ordenanzas se estardalo
que dictaminen los Servicios Técnicos del Ayuntamiento o Entidad Gestora.

Asdo.: [ Feo. Javier Castifieira fzquierd,
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PLAN PARCIAL DE ORDENAGION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

23.1.

Art. 59.

8UN.P.-34 Poligono del Tambra. Sentiago de Compostela

Condiciones estéticas.

GENERALIDADES.

1.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran en su
verdadero valor. Se consideraran como fachadas todos los paramentos que den cieme a las
construcciones. Se extremara el cuidado estético en las edificaciones correspondientes a ios
equipamientos social y comercial de Yos Servicios de Interés Publico y Sociat.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas beneficiarias
quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Los rotulos empleados, propios de cada industria, se ajustaran a las normas de un correcto
disefio en cuanto a composicion y colores utilizados y se realizaran a base de materiales
inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la responsable, en todo
momento, de su buen estado de mantenimiento y conservacion, Se prohibe el empleo de rotulos
pintados directamente sobre los paramentos exteriores. Quedan prohibidos los desiumbramientos
directos o centelleos que puedan afectar al trafico rodado.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a que todos sus
paramentos, de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan ofrecer
un nivel de acabado digno, y que no desmerezca de la estética del conjunto; para lo cual dicho
elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que 1a edificacion principal.

El proyecto de edificacion cuidara y definira convenientemente el disefio, composicién y color de
los paramentos exteriores, prohibiéndose la ufilizacion como vistos de materiales fabricados para
ser revestidos y las combinaciones agresivas de color.

Se prestara especial cuidado al disefio de los volimenes defanteros de [as edificaciones,
considerandose como tales los compuestos por la fachada principal y las laterales hasta fondo
minimo de 6 mtrs., medido desde ia alineacion exterior de la edificacion.

El proyecto de edificacion definiré la urbanizacion completa de los espacios libres de edificacién
interiores de las parcelas, pavimentdndose adecuadamente fos espacios de acceso,
aparcamiento y maniobra, tratandose los restantes con jardineria, prohibiéndose en todos ellos el
almacenamiento de productos, vertido de desperdicios y, en general, todo aquello que pudiera
dafiar {as condiciones estéticas del poligono.
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SUNP-34, Pofigono de Tambre. Santiago de Composiala

24, NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
Las Ordenanzas de caracter general, se complementan con ias particulares de cada zona. Para cada
una de estas se determinan las condiciones de volumen, altura, usos, etc. en ks siguientes articuios.

Art. 60.  APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA.
Cuando de la aplicacion de la distinta normativa establecida exista contradiccion respecto a la
edificabilidad de una determinada parcela, prevalecera aquelia que cumpla el menor
aprovechamiento.

Ait. 61. ORDENANZA 1 DE INSTALACIONES INDUSTRIALES.

1. Se aplica esta ordenanza al conjunto de as zonas de uso industrial, delimitadas en los planos de
ordenacion y denominadas Z.1.A,, Z1.By Z1.C.

2. A los efectos de determinar sus condiciones de edificacion, |a ordenanza 1 se subdivide en tres
subambitos, con sus limites indicados en los planos de ordenacion. Las condiciones de edificacion

en cada uno de estos subambitos son:
1.A. INDUSTRIA EXISTENTE.

= Definicion: Regula las edificaciones industriales existentes en el interior del ambito y gue se
incorporan a fas soluciones de ordenacion, delimitadas en los planos de ordenacion y denominadas

Z1A

« Linea de edificacion exterior. Sera obligatoriamente coincidente con la grafiada en planos de
ordenacion.

=  Relranqueos: se establecen los siguientes retranqueos:

Afrente de Calles A Y B ..o e Los existentes.
A frente de calles Dy E: s LOS EXISTONES.
Al fondo de la parcela: s LOS GXISTENTES,
A laterales de parceiaLos existentes.

« Parcela minima: Sera la resultante de ta ordenacion para cada una de las industrias existentes.
(Ver cuadro anexo de caracteristicas resumen de 1a actuacidn).

= Tipode edificacion: Aislada.

= Superficie de ocupacidn maxima: 60% sobre parcela bruta.

= Altura La maxima altura cubierta sera la existente para cada una de las edificaciones presentes al
interior del ambito y que Se incorporan a las soluciones de ordenacion, medida hasta la arista de
coronacion. Se permiten hasta un maxime de dos plantas sobre rasante, incluido semisotano.

»  Edificabilidad: La edificabilidad maxima ser4 la existente. {Ver cuadro anexo de caracteristicas
resumen de la actuacion). 1|| . ||_! e A
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

S.UMN.P.-34. Pofigone del Tambre. Santiago de Composteia

1.B. INDUSTRIA NIDO.

Definicion: Regula la construccion de naves industriales adosadas de pequefio tamafio y ocupacion
intensiva de la parcela, en las zonas de uso industrial, delimitadas en los planos de ordenacion y

denominadas Z.1.8.

Linea de edificacion exterior: Sera obligatoriamente coincidente con la grafiada en planos de
ordenacion.

Refranqueos: Se establecen los siguientes retranqueos:

A frente de calles Ay B: s assss s s 10,00 M ODligatOrO.
Al OGO 08 18 PAMCEIAL ...t 5,00 m. minimo.
A lateraies de parcela: e s sssesesssnsrensssasronns e 000 6 (7).

{*} Ei conjunto de la edificacion resultante de fa agrupacion tendra un retranqueo lateral minimo de
3,00 m. Quedan prohibidos los retranqueos laterales salvo indicacion en planos de ordenacion.

Parcela minima: Sera de 500 me.
Parcela maxima: Seré de 1.000 m2.

Frente minimo de parcela: Sera de 10m.

Frente maximo de parcela: Sera de 15m.

Tipo de edificacién: Adosada, formando fila con otras edificaciones, manteniendo constante Ia
linea de fachada a calle. La agrupacion de edificios adosados podra presentar un frente no
superior a 100 m., de forma que entre cada dos agrupaciones construidas en una misma
manzana existira un paso peatonal libre de una anchura minima de 6,00 m.

Superficie de ocupacion méxima: La resuftante de los retranqueos minimos obligatorios.

Altura: La maxima altura cubierta sera de 8 m. hasta la arista de coronacion. Se permiten hasta un
maximo de dos plantas sobre rasante, inciuido semisotano.

Edificabilidad; La edificabilidad maxima sera de 5,00 m¥m? y 1,25 m#/m?.
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PLAN PARGIAL DE ORDENAGION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA

5 UN.P.-34. Poligono del Tarmbre. Sanfiago de Compostala

1.C. INDUSTRIA LIGERA.

Definicion; Regula la construccion de naves industriales de tamafio medio-grande, con ocupacion
parcial de la parcela, permitiéndose el adose de ias naves en uno de sus lindes laterales, en las
z0nas de uso industrial, delimitadas en los planos de ordenacion y denominadas Z.1.C.

Linea de edificacion_exterior, Sera obligatoriamente coincidente con la grafiada en planos de
ordenacion.

Linea de edificacion interior: Sera obligatoria cuando asi esté definida en s planos de ordenacion,
en concreto en las parcelas en contacta con la zona de reserva viaria.

Retranqueos: Se establecen los siguientes reranqueos:

A frente de calles Ay B e 10,00 M. obligatorio.
A frente de calle C: s 10,00 T, obligatorio.
A frente de calle D: s 10,00 M. obligatorio.
AHONGO de 12 PAICEIA: ...cocvvvvrmrrmrs i 5,00 6 6,00 m. minimo. (ver plano)(*).
A laterales de parcela: e 5,00 6 0,00 T ().

(*) 6,00 mtrs. en las parcelas cuyo linde posterior es adyacente a la zona de reserva viaria,

(**) 0,00 mtrs. en caso de edificacion pareada en el laterat compartido, 5 mtrs. en el resto de los
casos. Se permite el adose de la edificacion a uno de los linderos laterales, manteniéndose para
ol lindero no adosado un retranqueo minimo de 5 mirs. El proyecto de parcelacion definira ei linde
|ateral susceptible de adose bajo el criterio general de adose dos a dos.

Parcela minima: Sera de 1.000 m2

Parcela méxima: Sera de 2.500 m2,

Frente minimo de parcela: Serade 25 m.

Frente méximo de parcela: No se fia.

Tipo de edificacion: Aislada o pareada.

Superficie de ocupacion maxima: 60% sobre parcela bruta.

Atura: La maxima attura cubierta sera de 10 m. hasta la arista de coronacion. Se permiten hasta un
méximo de dos plantas sobre rasante, incluido semisotano.

Edificabilidad; La edificabilidad maxima sera de 4,50 m¥/n¥* y 0,80 m2/m*.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

S UNP.-34. Foligono de! Tarmbre. Santingo de Composteia

Normas Comunes a todos los subambitos de |2 ordenanza 1.

A fos efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de
praduccion o almacenaje, esta dimension se entendera como fa suma de la superficie Utii de
todos los locales destinados a la actividad productiva o de almacén, asi como aquella vinculada
de foma directa a dichas actividades, quedaran exciuidas expresamente las superficies
destinadas a oficina, exposicion de productos, venta y aparcamiento de vehiculos que ro estén
destinados al transporte de los productos.

Los locales de produccion & almacenaje en que se dispongan puestos de trabajo tendran, al
menos, un volumen de 12 m? por trabajador.

En el interior de las parcelas edificables en todos los subambitos se dispondra una plaza de
aparcamiento por cada 100 m?de superficie edificada.

Cuando la superficie de produccion o amacenaje supere ios 500 m?, la instalacion dispondra de
una zona exclusiva para la carga y descarga de los productos al interior de la parcela, dentro o
fuera del edificio, de dimension suficiente para estacionar un camion con unas bandas
perimetrales de 1 m, para superficies superiores a 1000 m? debera duplicarse dicho espacio y
afiadirse una unidad mas por cada 1000 m2 més de superficie de produccion o almacenaje.

Los frentes de fachada y fos linderos laterales se cerraran con cerca de tipo diafano. Dicha cerca
se situara con caracter general en la alineacion exterior de la parcela. El tipo de cerca sera de
malla metalica sobre basamento macizo de fabrica de 0,50 m. de altura. La altura media total de
la cerca no sobrepasara los 2,50 m. contados desde la rasante de la acera, en el punto medio del
frente principal o linde que se determine. Cuando los accidentes del terreno acusen una
diferencia superior a 1 m. entre dos puntos extremos, la cerca debera escalonarse en los framos
que sean necesarios para no sobrepasar este [imite.

La construccion del cerramiento comGn en el linde de dos parcelas correrd por cuenta de la
industria que primero se establezca, debiendo abonarle la segunda la porcién de gasto que
corresponda en proporcion a la longitud de cierre que compartan, antes de proceder a la
construccidn de edificio alguno.

En caso de que transcurrido un tiempo prudencial las parcelas no se cerraran, lo hara la
Administracion del poligono, corriendo los gastos a cargo Fe la propiedad o propiedades que
correspondan. V_:gi | Comr mm ey,

99

Condiciones de uso.

(61

o PN

_ o VAR O L oA
Uso predominante o global: industrial, en las condiciones establecidas_epvél art” 15 de. lag

presentes Ordenanzas. B

Usos compiementarios: se permiten como uS0S complementarios ke
Oficinas y Garaje-aparcamiento compatibie con industrial, en las condicidhes establecidas en el
art. 15 de ias presentes Ordenanzas, sin que en ningin caso estos usos complementarios alteren
o desvirtiien et uso principal industrial.

Se tolera el uso de vivienda, excepto en industria nido (Z.1.B.), destinado al personal de la
vigilancia y conservacion de las diferentes industrias, con las determinaciones establecidas en las
condiciones generales de uso, y con una vivienda por parcela edificable, que no podra ser menor
de 50 m? ni mayor que 150 m2,
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

Art. 62.

SUNP-34 Poligono del Tambre. Santiago de Compostela

ORDENANZA 2 DE EQUIPAMIENTC COMERCIAL.

1.

Se aplica esta ordenanza a las parcelas denominadas Z.2.B, cuyos ambitos estan definidos en Jos
planos de ordenacion y que se reservan para equipamientos de interés publico y social, en su
variante de equipamiento comercial.

Condiciones de edificacién:

Lineas de edificacion: Seran obligatoriamente coincidentes con las grafiadas en planos de
ordenacion.

Retranqueos: Se establecen los siguientes refranqueos obligatorios: 10 m. a iaterakes, frente y
fondo.

Parcela minima: Sera de 2.000 m?,

Parcela méxima: Las fijadas en planos de ordenacign. i -

[S39]

5 g&\‘-x ..

Frente minimo de parcela: Seré de 25 m. R | "
. . {0 wiho. b f) f\._'_'_":._".'-\.-.k_) MERAL
Frente maximo de parcela: No se fija. SAHTinvY o e
- N . /7 5'/, ¥ .ﬂ/‘—-‘)
Tipo de edificacion: Aislada. \/;i R F“/
Superficie de ocupacién méxima: 30% sobre parcela bruta. // i (st o e

Altura; La méxima altura cubierta serd de 12 m. hasta la arista de coronacion. Se permiten hasta un
méximo de tres plantas sobre rasante, incluido semisotano.

Edificabilidad; La edificabilidad méaxima sera de 2,50 m3/m?y 0,9 m2/m?.

Cierres: Los frentes de fachada y los linderos laterales se cerraran con cerca de tipo diafano.
Dicha cerca se situara con caracter general en la alineacion exterior de la parcela. El tipo de
cerca sera de malla metalica sobre basamento macizo de fabrica de 0,50 m. de altura. La altura
media total de la cerca no sobrepasara los 2,50 m. contados desde la rasante de la acera, en el
punto medio del frente principal o linde que se determine. Cuando los accidentes del terreno
acusen una diferencia superior a 1 m. entre dos puntos extremas, |a cerca debera escalonarse en
los tramos que Sean necesarios para no sobrepasar este limite.

Condiciones de uso:

Uso principal: Sera el propio del uso comercial, definido en el art. 15 de las presentes
Ordenanzas, Estara constituido por edificios o locales destinados a la compra-venta al por menor
de articulos, asi como por las construcciones complementarias para almacenamiento de los

mismas.

Usos secundarios: Se toleraran locales destinados al uso de oficinas destinadas a actividades
de investigacion y desarrollo, servicios de asesoramiento técnico y financiero, agencias de
distribucion de productos industriales, centros de informéatica y de comunicaciones, locales
relacionados con actividades de hosteleria tales como bares, cafeterias, restaurantes, comedores
de autoservicio y, en general, cuantas actividades tiendan a la buena comercializacién de los
productos industriales producidos en la Actuacion.

_ JAVIER A, FRANCO RABURAL, VICENTE PINTOS SANTIAGO,
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUAGION INDUSTRIAL EN BOISACA.

SUN.P-34. Poligono dal Tambre, Saniago de Composiela

4. Condiciones de dominio:

= Una vez ejecutado ei equipamiento comercial, no sefa obligatoria su incorporacion al dominio
publico, ai tratarse de un uso de caracter lucrativo.
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Art. 63.

S.UNP.-34 Poligono del Tambre. Saniiago de Composiala

ORDENANZA 3 DE EQUIPAMIENTO SCCIAL.

1.

Se aplica esta ordenanza ala parcela denominada Z.2.A, cuyo ambito esta definido en los planos de
ordenacion y que se reservan para equipamientos de interés pablico y social, en su variante de

equipamiento social.
Condiciones de edificacion:

Lineas de edificacion: Serdn obligatoriamente coincidentes con las grafiadas en planos de
ordenacion.

Refranqueos: Se establecen los siguientes retranqueos obligatorios: 10 m. a laterales, frente y
fondo.

Parcela: La fijada en los planos de ordenacion.

Frente minimo de parcela; Sera de 25 m. S

Frente méximo_de parcela: No se fija.

[ T
SARTEAGY
Tipo de edificacion: Aislada.

Superficie de ocupacion maxima: 30% sobre parcela bruta. '

o]
Altura: La maxima altura cubierta sera de 12 m. hasta la arista de coron 5 "ﬁ‘éﬁﬁlten hasta un
méximo de tres piantas sobre rasante, inciuido semisotanc.

Edificabilidad: La edificabilidad maxima seré de 2,50 m¥m? y 0,3 m2/m?.

Cierres: Los frentes de fachada y los linderos laterales se cerraran con cerca de tipo diafano.
Dicha cerca se situara con carécter general en ia alineacion exterior de la parcela. El tipo de
cerca sera de malla metalica sobre basamento macizo de fabrica de 0,80 m. de altura. La altura
media total de la cerca no sobrepasara los 2,50 m. contados desde la rasante de fa acera, en ¢
punto medio del frente principal o linde que se determine. Cuando los accidentes del terreno
acusen una diferencia superior a 1 m. entre dos puntos extremos, la cerca debera escalonarse en
los tramos que Sean Necesarios para no sobrepasar este limite.

Condiciones de uso:

Los usos autorizados son los propios de usos social, tales como centros de cultura, biblioteca,
salas de reunion y polivalentes, administrativos, asistenciales, sanitarios, de Cuerpos de
Seguridad, oficinas de informacién, y de relaciones humanas en general,

Condiciones de dominio:

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion, la zona de Equipamiento Social pasard a
propiedad publica.

JAVIER A FRANCO RABUNAL, VICENTE PINTOS SANTIAGO.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

5UMNP.-34, Poligono del Ternbre. Santiago de Composiela

Art. 64. ORDENANZA 4 DE PARQUE DEPORTIVO.

1.

Se aplica esta ordenanza a la parcela denominada Z.2.C., cuyo &mbito esta definido en los plancs
de ordenacion y que se reserva para sefvicios de interés pliblico y social, en su variante de pamue

deportivo.
Condiciones de edificacion:

La parcela destinada a uso deportive habra de mantenerse libre de edificacion sin perjuicio de ta
gjecucion de graderio al aire libre, pistas deportivas y su cietre por medio de malla metalica.

Condiciones de uso:
El uso autorizado es el deportivo.

Condiciones de dominio:

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion, 1a zona deportiva pasara a propiedad publica.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION |Noljs'rR|ALéN BOISACA. . .

SUNF-34. Poligono el Tambre, Santago da Compostela
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Art. 65. ORDENANZA 5 DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO. / .
/S i
Esta ordenanza sera de aplicacion a las zonas sefialadas a tal efecto er1oé planos de 20nGEEon
del presente Plan Parcial, y denominadas Z.3. N
- A et Feantardn

Las zonas verdes y los espacios libres de uso publico deberan estar convenientemente
urbanizados, con sus corespondientes sendas peatonales, caminos, escaieras
acondicionamiento vegetal, asi como dotadas del alumbrado plblico, alcantarillado vy
abastecimiento de agua necesarios para su funcionamiento y conservacion. Se deberan preparar
y acondicionar los terrenos para realizar las plantaciones arbOreas segun las zonas indicadas en
planos de ordenacion.

Condiciones de ocupacibn y edificabilidad:

En estas zonas dedicadas a garantizar la salubridad, el reposo y el esparcimiento de ia poblacion
y la necesaria calidad ambiental de entomo del Poligono, no se pemitird ningun tipo de
edificacion permanente salvo la necesaria para el mantenimiento de las propias zonas
(invernaderos, almacén de (tiles de jardineria) justificando previamente la necesidad de su
instalacion en la propia zona verde o libre de uso publico. Como excepeion y previo acuerdo
municipal se podra autorizar 1a instalacion permanente de elementos de ornato {templetes,
quioscos de musica) 6 complementarios al uso de ias zonas verdes {auditorios al aire libre, pistas
de baile descubiertas.). Podra autorizarse asimismo la ubicacion de casetas y quiOScos
desmontables para fines propios de los usos convencionales de estas zonas, asi como el
amueblamiento necesario {bancos, papeleras, fuentes de agua potable, juegos de nifos, etc.).

En todo caso la superficie total ocupada con todos los elementos permanentes antes citados no
podra superar el 3% de la superficie total de la zona, debiendo en todo caso mantener ef caracter

de uso publico.

La ocupacién méxima considerando los elementos permanentes y los desmontables no podra
superar el 5% de la superficie total de la zona.

Los ceframientos cuando sean necesarios no superaran la altura de 0,75 m., con materiales
opacos, pudiendo rebasar dichos limites con eiementos diafanos 0 elementos vegetales.

En los espacios libres de dominio y uso pablico, con el fin garantizar la reserva minima de
aparcamiento en la totalidad del ambito, que tendra el caracter de bien de dominio publico y que
establece 1a L.S.G. (Lei do Solo de Galicia) en su articulo 22, podra autorizarse la implantacion de
aparcamientos subterraneos plblicos, dichas construcciones se regiran por lo dispuesto en las
presentes Ordenanzas y en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago de
Compostela, y en ningiin caso perjudicaran el uso publico en superficie, ni e caracter de dominio
publico del suelo.

Condiciones de uso:

Uso principal: Se destinaran a Parques y Jardines. Se prohibe utilizar estos espacios como
deposito de materiales o vertido de despendicios.

Usos Secundarios: Se permitira el uso de Garaje-aparcamiento subterraneo publico en edificio
exclusivo, en las condiciones establecidas para éste en los articulos, 15, 26 y 54 de las presentes
Ordenanzas, de cara a garantizar la reserva minima de aparcamiento en la totalidad del ambito,
que tendra ef caracter de bien de dominio publico y que establece la L.8.G. (Lei do Solo de
Galicia) en su articulo 22.
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PLAN PARGIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA

5 JN.P.-34. Poligonc del Tambre. Santiage de Compostela

5. Condiciones de dominio:

s Una vez ¢jecutadas las obras de urbanizacion, los espacios libres pasaran a propiedad plblica.

JAVIER A FRANCO RABURAL, VICENTE PINTOS SANTIAGO.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACGION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA

Art. 66.

S.UN.P-34, Poligano del Tambre. Sanfiago de Composiela

ORDENANZA 6 DE SISTEMA VIARIO.

1.

E{ Plan Parcial establece en los comespondientes Planos de Ordenacion el sisterna viario plblico
dentro de su ambito, tanto rodado como peatonal, definiendo la red viaria con su trazado en planta y
altimetria. Esta ordenanza sera de aplicacion a las zonas sefialadas a tal efecto en los planos de

zonificacion del presente Plan Parcial.

Las condiciones de urbanizacién del sistema viario seran las establecidas en el articulo 26 de las
presentes Ordenanzas.

Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

Se caracterizan por no ser edificables, no incluyendo como tal concepto las construcciones
propias del mabiliario urbano.

En el sisterna viario, con el fin garantizar la reserva minima de aparcamiento en 1a totalidad del
ambito, que tendra el caracter de bien de dominio plblico y que establece la L.5.G. (Lei do Solo
de Galicia) en su articulo 22, podra autorizarse la implantacion de aparcamientos subterraneos
pliblicos, dichas construcciones se regiran por o dispuesto en las presentes Ordenanzas y en el
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Santiago de Compostela, y en ningin caso
perjudicaran el uso publico en superficie, ni el caracter de dominio publico del suglo.

Condiciones de uso:

Calzadas: Uso libre de transito rodado.

Aceras: Uso exclusiva de transito peatonal.

Se permitira el uso de Garaje-aparcamiento subterraneo plblico en edificio exclusivo, en las
condiciones establecidas para éste en los articulos, 15, 26 y 54 de las presentes Ordenanzas, de

cara a garantizar la reserva minima de aparcamiento en la totalidad del ambito, que tendra el
caracter de bien de dominio publico y que establece la L.S.G. {Lei do Solo de Galicia) en su

articulo 22.
Condiciones de dominio:

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion, ia red viaria pasara a propiedad publica.

Aseli, :
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.
S.UNP-34. Poligono del Tambre. Sentiago da Composila

Art. 67. ORDENANZA 7 DE ZONA DE RESERVA VIARIA.

1 Esta ordenanza sera de aplicacion a las zonas sefiaiadas a tal efecto en los planos de zonificacion
del presente Plan Parcial, y denominadas Z4.

2 las zonas de reserva viaria deberan estar convenientemente urbanizadas, con sus
correspondientes sendas peatonales, caminos, escaleras y acondicionamiento vegetal, asi como
dotadas del alumbrado plblico, alcantarillado y abastecimiento de agua necesarios para Su
funcionamiento y conservacion. Se deberan preparar y acondicionar los terrenos para realizar
obligatoriamente fas plantaciones arboreas lineales a modo de barrera vegetal segun las zonas
indicadas en planos de ordenacion.

3. Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

= Se caracterizan por no ser edificables, no incluyendo como tal concepto las construcciones
propias del mobiliario urbano. En tanto no se incorporen a la red viaria tendrén el mismo
tratamiento que los espacios libres de dominio y uso publica.

4. Condiciones de uso:

»  Uso exclusivo de transito peatonal, y acceso restringido de trafico para mantenimiento de !a zona
deportiva.

5. Condiciones de dominio:

» Una vez ejecutadas las obras de urbanizecion, la zona de reserva viaria pasard a propiedad
publica.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION. ACTUACION INDUSTRIAL EN BOISACA.

Art. 68.

SUMN.P.-24. Poligono del Tambre. Sanfiego de Composiela

ORDENANZA 8 DE ZONA DE RESERVA DE SERVICIOS URBANISTICOS.

1.

Esta ordenanza ser de aplicacion a Ya zona sefialada a tal efecto en los planos de zonificacion det
presente Plan Parcial, y denominada 2.5.

Condiciones de ocupacién y edificabilidad:
Se caracteriza por no ser edificable, salvo las construcciones necesarias para las redes de

servicios urbanisticos. Uina vez realizadas las obras correspondientes a la instalacion de ios
servicios Lrbanisticos, la zona recibira el mismo tratamiento que los espacios libres de dominio y

uso pablico.
Condiciones de uso:
Uso exclusivo de paso de servicios urbanisticos.

Condiciones de dominio:

Una vez ejecutadas las obras de servicios urbanisticos, la zona de reserva pasara a propiedad
plblica.

Vigo, Septiembre de 1.999, -
LOS ARQUITECTOS, .

Fdo.: Javier A. Franco Rabuiial, Vicenie Pintos Santiago.
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